CAMARA MUNICIPAL DE ALPIARCA

REGULAMENTO ~ PARA OCUPAGAO E
AQUISICAO

DE TERRENOS NA  ZONA INDUSTRIAL

Regulamento



PREAMBULO:

A Cémara Municipal de Alpiarca em apoio do desenvolvimento socio-
econdmico do Concelho e em particular do seu tecido Industrial tem constatado que a
presente Zona Industrial, por forca do seu Regulamento n&o responde de forma
eficiente as actuais necessidades de crescimento, constituindo como que um travéo &
instalacdo de Unidades verdadeiramente vocacionadas para a actividade Industrial,
geradoras de impacto positivo no tecido socio-econémico do Concelho e da regiao.

Urge assim promover-se a alteracdo do actual regulamento adaptando-o as
actuais disposicdes legais vigentes sobre a Actividade Industrial; Normas Urbanisticas
e Ambientais por forma a que a zona industrial seja apetecivel e nela se instale uma
verdadeira dindmica que venha efectivamente a contribuir de forma positiva para o
desenvolvimento sustentado do Concelho mediante a criagdo de emprego; fixagdo de
populacGes e dinamizacdo de investimentos.

Sendo a agricultura o principal polo do potencial endégeno do Concelho, deve
0 Regulamento da Zona Industrial contemplar novas possibilidades que dinamizem o
investimento no sector agricola, também ele gerador de emprego e de
desenvolvimento.

N&o podendo o desenvolvimento da Zona Industrial ser conseguido a qualquer
preco e vir a constituir um nucleo gerador de problemas ambientais que o ponham em
causa, este regulamento conjuntamente com todas as demais disposi¢cdes legais
vigentes, pretende contribuir para a defesa de um equilibrio ambiental compativel com
a qualidade urbana da Vila.

Assim, nos termos do Artigo 241.° da Constituicdo Portuguesa, no uso das
competéncias previstas nos Artigos 53° e 64° da Lei 169/99 de 18 de Setembro, na
redaccdo dada pela Lei n.° 5-A/2002 de 11 de Janeiro, a Assembleia Municipal de
Alpiarca, em sessdo realizada no dia 25-02-2005, sob proposta da Camara Municipal,
aprova o presente regulamento para ocupacdo e aquisicdo de terrenos na Zona
Industrial de Alpiarca.



CAPITULO I
Disposicoes Gerals.

Artigo 1°
Objecto

1.- O presente regulamento tem por objecto o estabelecimento de um conjunto de
regras e disposi¢des para 0 uso, ocupacao, transformacdo do solo e ordenamento das
edificacOes a executar na area de intervencdo da Zona Industrial de Alpiarca.

Artigo 2°
Ambito Territorial

A Area de intervencdo referida em artigo anterior corresponde a area delimitada em
PMOT’s vigentes.

Artigo 3°
Objectivos

1.- O objectivo da Zona Industrial traduz-se na disponibilizacdo de espacgos para a
instalacdo dos seguintes tipos de Unidades com vista a fomentar e desenvolver o
tecido socio-econdmico do Concelho:

e Unidades Industrias, definidas e classificadas nos termos da Portaria n.°
464/2003 de 6 de Junho abrigo do Dec.-Lei n.° 69/2003 de 10 de Abril; Dec.-
Reg. n.° 8/2003 de 11 de Abril e Portaria complementadas com unidades de
apoio, destinadas a armazenamento de matérias primas e produtos finais; a
servigos, podendo ainda comportar seccdes de venda.

e Oficinas de reparacdo mecanica e outras, cuja instalacdo em area urbana seja
motivo de conflito.

e Armazéns cujo fim de utilizacdo se adequabilize com os objectivos definidos no
presente Regulamento.

2.- Poderdo ser autorizados outros tipos de Unidades, com actividades conexas, que
pela sua caracteristica, se revelem geradoras de desenvolvimento.



Artigo 4°
Caracterizacdo das Empresas

1.- Poder-se-ao instalar nesta Zona Industrial todas as Industriais dentro das Classes
referidas no numero 1 do Artigo 1.° do Dec.- Reg. n.° 8/2003 de 11 de Abril e
devidamente licenciadas nos termos do Dec.-Lei n.° 69/2003 de 10 de Abril e demais
legislacdo vigente aplicavel.

2.- Nao serdo aceites Unidades que pela sua natureza e dimensdo necessitem de
grandes consumos de agua e revelem ser fortemente poluidoras do ambiente em
termos de efluentes (liquidos, gasosos ou s6lidos) e de ruido.

3.- Terdo estatuto privilegiado de instalagéo, que sera apreciado e decidido caso a caso
pela Camara Municipal, com base nos elementos apresentados:

a) As Empresas cuja actividade seja complementar de Actividades Agricolas
que se desenvolvem no Concelho e / ou Concelhos limitrofes.

b) A Reinstalacdo de Unidades existentes em &reas urbanas do Concelho, em
mas condicOes de localizacdo e laboracédo e que se pretendam expandir.

c) As Unidades Industriais dinamizadoras do tecido socio-econémico que se
apoiem em novas tecnologias e tenham auséncia total de poluicdo do meio
ambiente.

CAPITULO 11
Das CondicOes de Agquisicao e Utilizacao

Seccao 2.1
Das CondicOes de Aquisicao

Titulo 1
Candidatura

Artigo 5°
Forma de Aquisicao

A aquisicdo de lotes na Zona industrial far-se-a através de negociagdo directa entre o
interessado e a Camara Municipal.



Artigo 6°
Candidatura a Aquisicao de lotes

1.- O procedimento de venda de lotes inicia-se com a prévia apresentacdo de uma
candidatura apresentada através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara
Municipal de Alpiarga.

2.- No referido requerimento os candidatos deverdo declarar o conhecimento e
aceitacdo do presente regulamento e mencionar de forma sustentada as seguintes
informagdes.

a) ldentificacdo do interessado ou do empresario, sede de Empresa

b) Identificacdo do lote ou grupo de lotes

¢) Tipo de industria a instalar.

d) Dimenséo da construgéo.

e) Numero de trabalhadores da Empresa candidata

f) Numero de postos de trabalho que se pretende criar nas diversas fases do
projecto se as houver

g) Valor total do empreendimento.

3.- Ao requerimento, o candidato deve juntar as seguintes pecas com vista a
possibilitar a avaliacdo global da sua pretensao e caracterizar o respectivo projecto de
investimento.

a) Descricdo sumaria do projecto mediante Memdria Descritiva e Justificativa que
elucide quanto a:

i. Areas previstas de ocupacdo (inicial coberta e descoberta) e
eventuais areas de reserva para futura expansao
ii. Principais matérias primas utilizadas, fluxos e processos de
fabrico
iii. Produtos a fabricar.

b) Consumos previstos de agua e Energia Eléctrica.
c) Poténcia a Instalar.
d) Incidéncia do projecto sobre o ambiente, designadamente no tocante a:
i. Niveis de Poluicdo atmosférica
ii. Niveis de poluicdo sonora
iii. Efluentes liquidos e residuos solidos com indicacdo do seu

volume estimado e processo de tratamento.

e) Fases e calendario de realizacéo



f) Indicacdo de disponibilidade financeira e eventuais fontes de financiamento.

4.- Sempre que o entenda, a Camara Municipal de Alpiarca, poderd no prazo de 10
dias solicitar aos candidatos outros elementos que entenda necessarios com vista a
melhor avaliacdo da candidatura, sendo que os candidatos deverdo, em igual prazo,
facultar a Camara Municipal os referidos elementos.

Artigo 7°
Prazo de apreciacdo da candidatura e Deliberacéo

1.-A Camara Municipal de Alpiarca, devera apreciar o processo de candidatura e
deliberar acerca da sua aceitacdo e atribuicdo do(s) lote(s) no prazo de 30 dias,
contados a partir da data de recepgéo da candidatura.

2.- O prazo referido em namero anterior sera interrompido, aquando da solicitacdo de
elementos adicionais, e até a data de entrega dos elementos solicitados.

3.- Na atribuicdo dos lotes a CMA devera privilegiar a instalacdo de Industrias
complementares das actividades agricolas e as ndo poluentes em conformidade com o
n.° 3 do Artigo 4.° do presente Regulamento.

4.- Na deliberacéo referida em numero 1 a CMA deveré fixar os prazos maximos para
0 inicio e concluséo das construcdes a edificar, que ndo poderdo exceder um e dois
anos respectivamente, e bem assim o prazo maximo para o inicio da actividade.

5.- Os prazos mencionados no numero anterior s6 poderdo ser ultrapassados em caso
de circunstancias alheias a vontade dos adquirentes devidamente reconhecidas pela
CMA.

6.- A Camara Municipal de Alpiarca, reserva-se o direito de nio deliberar a atribuicio
ou venda do lote, sempre que constatar que o0 projecto de investimento apresentado
pelo requerente ndo se enquadre na politica da CMA, designadamente pela sua
perigosidade, capacidade de poluicdo ou razdes ponderosas o justifiquem por ndo
respeitar os critérios definidos no presente regulamento.

7.- O requerente serd notificado do teor da deliberacdo por carta registada com aviso

de recepcao.

Titulo 2
Das CondicOes de Venda



Artigo 8°
Regime de Venda

1.- A venda dos lotes é efectuada em regime de propriedade plena, sendo o respectivo
procedimento iniciado com a notificacdo do teor da deliberacdo da CMA ao respectivo
requerente.

2.- A atribuicdo e venda dos lotes serad deliberada pela CMA depois de devidamente
analisado o processo de candidatura, nos termos previstos no artigo 7.° do presente
regulamento.

3.- O objectivo da venda dos lotes traduz-se na construcdo e manutencdo de
edificacbes destinadas a actividade industrial e agricola, com vista a fomentar e
desenvolver o sector no Concelho.

Artigo 9°
Critérios de preferéncia de atribuicéo dos lotes

1.- Havendo mais que um candidato interessado no mesmo lote sera efectuada
licitac&o entre os candidatos, ndo sendo admitidos lances inferiores a 5,006/m?.

2.- A licitagdo realizar-se-a perante a CMA em reunido, sendo a hora e data
devidamente comunicada aos interessados com antecedéncia minima de dois dias.

Artigo 10°
Preco

O Preco de aquisicdo dos lotes é de 5,00€ / M?

Artigo 11°
Formas de pagamento

1.- O candidato a quem tenha sido atribuido o lote (ou se presuma deferida) devera
proceder a liquidacdo, a titulo de sinal e principio de pagamento, de 25% do prec¢o do
lote, no acto da Outorga do Contrato Promessa a ser celebrado no prazo méximo de 5
(cinco) dias Uteis a contar da notificacdo da deliberacdo da CMA.

2.- O remanescente do preco (75%) sera liquidado no prazo maximo de 3 (trés) meses a
contar da data da Outorga do Contrato Promessa.



3.- A requerimento do candidato, o remanescente do pregco mencionado em numero
anterior podera ser liquidado, faseadamente, em 3 prestacbes conforme cronograma
seguinte:

a) A primeira, no montante de 10% do prec¢o, no prazo de 1 (um) més a contar da
data de Outorga do Contrato Promessa referido em nimero 1 do presente artigo.

b) A segunda, no montante de 15% do preco, no prazo de 3 (trés) meses a contar
da data de Outorga do Contrato Promessa referido em ndmero 1 do presente
artigo.

c) A terceira, no montante de 50% do preco, no prazo de 6 (seis) meses a contar da
data de Outorga do Contrato Promessa referido em nimero 1 do presente artigo.

Artigo 12°
Contrato Promessa de Venda

1.- Do Contrato Promessa de Compra e Venda do Lote , deverdo obrigatoriamente
constar:

a) A ldentificacdo do interessado ou de empresario, sede de Empresa.

b) Declaracdo do conhecimento e aceitacdo do presente Regulamento.

c) A ldentificacédo do(s) Lote (s)

d) O tipo de industria a instalar

e) A forma de pagamento acordada nos termos do artigo anterior.

f) Os prazos maximos para inicio e conclusao das construcées a erigir, que ndo
poderdo exceder respectivamente 1 (um) e 2 (dois) anos.

g) O prazo maximo para inicio da actividade.

h) A proibicdo de transmissdo ou cedéncia a qualquer titulo do(s) lotes(s) de
terreno ou da posicdo contratual sem autorizagdo expressa da CMA. e
respectivas sanc¢des previstas em artigo 18.° do presente regulamento

i) O prazo maximo da realizacdo da escritura publica.

2.- Aquando da celebracdo do Contra Promessa de Venda é efectuada, na presenca do
promitente comprador ou seu representante legal se este assim o exigir, a demarcacao
do(s) lote(s) a si atribuido(s).



Artigo 13°
Escritura de Venda e Registo

1.- A escritura de venda sera outorgada no prazo maximo de 10 (dez) dias apés
liquidacgéo total do preco do lote.

2.- No clausulado do Contrato de Compra e Venda, para além do referenciado em
artigo 12.° do presente regulamento, devera obrigatoriamente constar:

a) A proibicdo de utilizacdo do lote e das instalagdes sem prévia autorizacdo da
CMA e respectivas sangOes previstas no presente regulamento

3.- A escritura de compra e venda esta obrigatoriamente sujeita a registo, devendo
0 comprador fazer prova do mesmo (apresentacdo da respectiva certidao) junto da
CMA no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de Outorga da escritura.

4.- Constituem encargos do comprador todas as despesas inerentes a celebracdo e
formalizacdo do Contrato de Compra e Venda.

Artigo 14°
Caucéo

1.- Com o objectivo de garantir o exacto e pontual cumprimento das obrigac6es que o
adquirente do lote assume com a celebracdo da escritura publica, nomeadamente o da
realizacdo das obras de urbanizacdo necessarias assim como o de eventuais reparacdes
nas infra-estruturas do dominio pablico, cada comprador tera de prestar uma caugdo a
favor da Camara Municipal de Alpiar¢ca em conformidade com o disposto em Artigo
54.° do Dec.-Lei n.° 177/2001 de 4 de Junho.

2.- A caucdo devera ser assegurada através de qualquer das modalidades previstas em
Artigo 54.° do Dec.-Lei n.° 177/2001 de 4 de Junho .

3.- Se 0 comprador optar por prestar a caugcdo através de garantia bancaria, devera
apresentar documento pelo qual uma instituicdo de credito legalmente autorizada
assegure, até ao limite do valor da caucdo, o pagamento imediato e a primeira
solicitacdo, de quaisquer quantias exigidas por motivo de incumprimento do disposto
em n.° 1 do presente artigo.



4.- Todas as despesas relativas a caucdo serdo por conta do adquirente do lote

Artigo 15°
Incumprimento

1.- A falta de pagamento atempado das prestacbes estabelecidas, determinard o
vencimento de juros de mora , calculados a taxa legal e contados desde a data do
vencimento da prestagéo até ao seu pagamento.

2.- Caso se verifiqgue um atraso superior a 20 (vinte) dias no pagamento de qualquer
prestacdo, a CMA podera notificar o promitente comprador, mediante carta registada
com aviso de recepgdo, para proceder ao pagamento da prestacdo acrescida dos
respectivos juros de mora, consignando um prazo terminal de 10 (dez) dias para o
efeito, sob pena de ser revogada a deliberacdo de atribuicdo do lote e de se considerar
resolvido o contrato.

3.- Caso tenha havido entrega do lote, o incumprimento determina igualmente a
restituicdo do lote para a CMA.

4.- Acessoriamente, poderd a CMA deliberar a inibicdo da Empresa incumpridora para
qualquer outra futura candidatura de aquisicdo de lotes na Zona Industrial, por um
periodo maximo de 2 (dois) anos.

5.- Considera-se também incumprimento ndo s6 a utilizacdo dos lotes ou das
instalagbes para fim diverso do anteriormente previsto sem prévio consentimento
expresso da CMA, como também o ndo cumprimento dos prazos nos termos das
alineas f) e g) do Art.° 12.°, bem como a interrupcéo da actividade e demais casos de
incumprimento previstos em outros Artigos deste Regulamento, determinando estes
incumprimentos a reversédo do lote, de todas as benfeitorias e das construgGes nele
efectuadas, a favor da CMA com perda dos montantes ja liquidados.

6.- O exercicio do direito de reversdo sera sempre precedido de audiéncia prévia do

comprador, que devera pronunciar-se no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da
data de notificacdo da deliberacdo da deciséo de reversao.
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Titulo 3
Das CondicOes de Transmissao

Artigo 16°
Transmissao dos Lotes

. SO sdo permitidos negdcios juridicos inter vivos de transmissdo de lotes,
construgdes ou benfeitorias neles existentes desde que expressamente autorizados
por escrito pela CMA

. A CMA reserva-se o direito de preferéncia na alienacdo prevista no numero
anterior.

. O valor de aquisicdo em preferéncia pela CMA é o do custo de aquisi¢cdo a CMA,
salvo no caso de existirem benfeitorias necessarias ou Uteis, caso em que o valor
acrescido € fixado por comissao de avaliacdo nos termos do nimero seguinte

. A Comissédo de Avaliacdo € composta por 3(trés) peritos, sendo um designado pelo
alienante e os demais pela CMA e avaliara fundamentalmente as benfeitorias
necessarias e Uteis realizadas.

. N&o usando a CMA o direito de preferéncia, em caso de transmissdo a terceiros,
ainda que autorizada pela CMA, devera o titular do terreno pagar a CMA uma
compensacao no valor de 25% sobre o preco de venda do lote pela Autarquia se o
mesmo tiver sido adquirido hd menos de 1 (um) ano, ou 50% se tiver sido
adquirido entre 1 (um) e 4 (quatro) anos ou 100% se essa transmissao se verificar a
4 (quatro) ou mais anos.

. O prazo referido em numero anterior é contada a partir da data da celebracdo da
escritura.

. Para os efeitos do disposto no presente artigo sdo equiparadas, ainda que faseadas,
as transmissodes de partes sociais, quotas ou ac¢6es em qualquer tipo de sociedade,
superiores a 75% do capital social.

Artigo 17°
Cedéncias de Lotes e Instalacfes

Em caso algum é permitido a cedéncia por comodato, arrendamento, trespasse, cesséo
de exploragdo ou qualquer outro tipo semelhante de lotes ou instalagoes.

Artigo 18°
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Sancoes

. S&o nulos os negdcios de transmissdo de lotes previstos no artigo 16.°, sem
autorizacdo expressa por escrito da CMA e no artigo 17.° deste regulamento.

. Podera a CMA, optar pelo exercicio do direito de reversao dos lotes e respectivas
instalagdes.

. Na hipodtese do n.° 2 é aplicavel o disposto no numero 3 do artigo 16.° deste
regulamento

Titulo 4
Das CondicOes de Utilizacao

Artigo 19°
Utilizacéo

. A utilizacdo dos lotes na Zona Industrial far-se-a4 no estrito cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares vigentes e no &mbito do disposto em presente
regulamento.

. A utilizacdo dos lotes na Zona Industrial carece de prévia autorizacdo da Camara
Municipal que verificard, aquando do licenciamento, a capacidade das infra-
estruturas existentes para suportar tal actividade, devendo ter-se também em
especial atencdo o impacto ambiental resultante, devendo, em todos estes casos, ser
solicitado um estudo do mesmo que devera ter em consideracdo a proximidade da
area urbana da Vila.

. A instalacdo, alteracdo, ampliacdo dos estabelecimentos industriais s6 podera
efectuar-se depois da aprovacdo do respectivo projecto nos termos da Legislagdo
em vigor.

. A laboracdo dos estabelecimentos sé devera ocorrer ap0s aprovacdo da vistoria a
efectuar nos termos da legislacao vigente.
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Artigo 20°
Restricdes a Utilizacéo

A Camara Municipal em todas as situacGes que se venham a verificar quaisquer
tipos de factores de poluicdo, poderd a todo o tempo impor, as Unidades instaladas
e a instalar, a obrigatoriedade de instalar meios de eliminacdo desses
inconvenientes, s6 sendo autorizados a continuar a laboracao ou iniciar esta, apés
verificacdo de os mesmos terem sido corrigidos.

A Cémara Municipal poderd assim impor, as Unidades instaladas e a instalar, a
instalacdo e funcionamento de érgdos de pré-tratamento dos efluentes liquidos, de
modo a garantir que as aguas residuais deles saidas satisfacam os parametros
técnicos e ambientais de entrada na rede de esgotos, em conformidade com o
disposto em presente regulamento

Todas as Unidades, instaladas e a instalar na Zona Industrial, deverdo promover a
eliminacdo e remocgéo de todos os residuos industriais nos termos do disposto em
Dec.-Lei n.° 239/97 de 9 de Setembro; Portaria n.° 961/98 de 10 de Novembro e
Dec.-Lei n.° 273/98 de 2 de Setembro e demais legislagdo complementar.

Todas as Unidades, instaladas e a instalar na Zona Industrial, deverdo obedecer a
legislacdo especifica relativa a qualidade do ar, &gua, intensidade do ruido e
cumprimento das disposi¢es relativas a prevencdo de acidentes graves, nos termos
do disposto em Diplomas Legais relativos aquelas matérias e demais legislacdo
complementar.

Devera ser respeitada a Legislacdo relativa a utilizacdo de 6leos, sendo proibida a
sua eliminacdo por processos de queimas, assim como 0 seu lancamento no solo,
linhas de agua e redes colectoras.

Caso se justifique, os projectos das Unidades industriais a instalar deverdo ainda
indicar os dispositivos relativos a emissédo e controle relativos a emissdo de poeiras.

A concessdo do Alvard de licenca de construcdo podera ficar condicionada a
apresentacdo, pelo requerente, de documentacdo comprovativa e justificativa de

que os processos de fabrico empregues e as disposicdes anti-poluicdo reduzem a
mesma a valores técnicos legalmente exigidos

Artigo 21°
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Inicio e Conclusao da Construcgao

. O adquirente do(s) lote(s) devera iniciar e concluir a construcdo nos prazos fixados
para o efeito na deliberagdo Camararia, no Contrato de Promessa e/ou no Contrato
prometido, prazos esses contados a partir da outorga do Contrato de Promessa de
Venda.

. Desde que a respectiva dimensdo assim o justifique, o comprador podera requerer a
CMA autorizagdo para que o empreendimento se desenvolva de forma faseada,
sendo que a CMA sé devera autorizar o faseamento requerido quando na primeira
fase ja se encontre garantido o inicio da actividade.

. Findo os prazos mencionados no nimero 1, obriga-se o comprador a pagar a CMA,
a titulo de sancdo, o montante correspondente a 25% do preco do(s) lote(s) no
primeiro ano e a 50% no segundo, ou a 20% do valor no primeiro ano e 40% no
segundo, consoante a construcdo ndo tiver sido iniciada ou concluida
respectivamente.

. A importancia dessa san¢ao pecunidria devera ser liquidada no prazo de 30 (trinta)
dias a contar do inicio de cada periodo anual.

. Passados os prazos referidos no numero 3, se a construcdo nédo estiver iniciada ou
concluida, o lote e as respectivas benfeitorias reverterdo a favor da CMA nos
termos do disposto no n.° 3 do Art.° 16.°

. Podera a CMA deliberar reducéo ou ndo aplicacdo da sancéo prevista non.° 3, se 0
comprador requerer em exposic¢ao devidamente fundamentada.

Artigo 22°
Licenciamento

. O processo de licenciamento industrial serd da responsabilidade e promovido pelo
adquirente junto das Entidades competentes, nos termos da legislagdo em vigor

. O licenciamento das edificacbes sera requerido pelo adquirente junto da CMA
atraves da apresentacdo do respectivo projecto nos termos da legislacdo em vigor.

. O licenciamento de todos os projectos de instalagdes industriais abrangidas pelo
Dec.-Lei n.° 69/2003 de 10 de Abril devem obedecer as normas expressas pelo
Dec.-Regulamentar n.° 8/2003 de 11 de Abril, carecendo ainda de licenciamento
prévio pelo Organismo competente.
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Artigo 23°
Prazo de Inicio de Actividade

1. Decorrido o prazo fixado na deliberacdo da CMA e constante das clausulas de
escritura de venda ap6s a emissao do Alvara de Construcdo, devera estar a Unidade
em completa laboragdo dentro dos moldes apresentados no projecto aprovado e
licenciado pelas Entidades competentes.

2. O prazo estabelecido podera admitir excepcdes desde que plenamente justificada
em retardamento na aprovacdo de projectos ou financiamentos ndo imputaveis ao
proprietario/promotor, que a CMA apreciara mediante a apresentacdo dos
elementos comprovativos.

3. Caso néo seja apresentada justificacdo ou a mesma néo seja julgada procedente
por parte da CMA, o lote e as respectivas benfeitorias reverterdo a favor da
CMA nos termos do disposto em numero 6 do Art.° 21.°,

CAPITULO I11
Das CondicOes de Construcao

Seccao 3.1
Disposi¢cdes Gerais

Artigo 24°
(Ambito e aplicacdo

Consideram-se abrangidas pelo presente regulamento, todas as construcGes edificadas
e a edificar nos lotes que integram Zona Industrial de Alpiarca

Artigo 25°
(Definicdes)
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Area total de intervencdo (At) - Area total de terreno delimitada em Plano Municipal
como Espaco Industrial.

Area do Lote (Al) - Superficie de cada lote definida pelos contornos dos limites do
terreno.

Area de construcio (Ac) - Superficie total dos pavimentos do edificio medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores.

Area de implantagdo (Ai) - Area resultante da projeccdo vertical dos edificios,
delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes.

Area de impermeabilizacdo (Aimp.) — Area total da parcela ocupada com construgdes
Ou pavimentos impermeaveis.

Volumetria - E o resultado da multiplicacio da area de pavimentos de cada zona que
integra a construcao pelo respectivo pé-direito.

Altura da cobertura - Distancia vertical, medida entre a soleira e 0 ponto mais
elevado da cobertura.

Altura das fachadas - Distancia vertical, medida entre a soleira e a parte superior do
beirado ou da platibanda.

Numero de pisos das edificacdes - NUmero de pisos edificados acima da razante da
via principal de acesso a edificacao.

Afastamento Frontal — Menor distancia entre o Algada Principal da edificacdo e o
limite da parcela do mesmo lado.

Afastamento Tardoz— Menor distancia entre o Algada Posterior da edificacdo e o
limite da parcela do mesmo lado.

Afastamento lateral- Menor distancia entre o Alcada lateral da edificacdo e o limite
da parcela do mesmo lado

Logradouro - Area do lote ndo edificavel, definida pelos afastamentos minimos da

construcdo aos limites do lote e/ou a area sobrante da
implantacdo do edificio.
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Artigo 26°
(Tipologias de Lotes)

Em funcéo das suas dimensdes, define-se a classificacdo dos lotes em 4 tipologias:

LOTES TIPO A - Lotes com 625,00M? de &rea e 25,00 metros de frente
LOTES TIPO B - Lotes com 1 250,00M? de &rea e 50,00 metros de frente
LOTES TIPO C - Lotes com 2 500,00M? de &rea e 50,00 metros de frente
LOTES TIPO D - Lotes de area irregular em areas de gaveto

Artigo 27°
Constituicdo / Agrupamento e divisdo de Lotes

Os lotes que constituem a Zona Industrial de Alpiarca, poderdo ser agrupados, de
modo a permitir a ampliacdo das unidades industriais ou a garantir areas adequadas ao
tipo de exploragdo pretendida, desde que tal ampliagdo ou redimensionamento seja
devidamente justificado e o ndice de Ocupacio n&o ultrapasse o definido no artigo
30.°

Artigo 28°
Zonas Verdes Publicas

1- Nas areas definidas em Planta de Sintese como zonas de verde publico, sera
determinante:

a) - Nas zonas de verdes de enquadramento e proteccdo das vias, a plantacdo de
arvores e espécies arbustivas de tipo adequado & fungédo proposta de protec¢éo ao ruido
e encandeamento do trafego automavel.

b) - Na zona de servidao e enquadramento da Estrada Nacional EN 118 a plantacédo de

arvores e espécies arbustivas de tipo adequado & fungdo de proteccdo natural que se
pretende para além da qualificacdo do referido espago canal.

17



5.- Dispde a Zona Industrial de um nucleo, assinalado em planta de sintese, destinado
a equipamento de apoio a Area onde se implantara um edificio de um sé piso que
comporte:

a).- Cantina / Refeitorio ou Snack-Bar com servico publico de telefone.
b).- Area comercial para tabacaria; livraria € um mini-mercado.
c).- Posto de abastecimento de combustiveis, com ou sem estacdo de
Servico.
5.1.- A Camara podera abdicar da sua realizacdo a favor de particular mediante
concurso publico ou ajuste directo

Artigo 29°
Infra-estruturas de Apoio

1.- A Zona Industrial dispde de Rede de Energia Eléctrica de media e baixa tensdo,
Rede de lluminacdo Publica ; Rede de Abastecimento de Agua e Drenagem de Esgotos
: Rede Viaria e Recolha de Lixo.

2.- Cada Lote tera acesso as infra-estruturas anteriormente referidas, com os seguintes
condicionalismos:

2.1.- A ligacéo e fornecimento de energia eléctrica deverd ser, pelo adquirente,
negociada, contratada e paga a EDP

2.2.- A ligacdo e fornecimento de adgua devera ser, pelo adquirente, negociada,
contratada e paga & C.M. de Alpiarca, ndo sendo permitida a abertura de pocos
e/ou furos individuais, excepto furo de pequena profundidade destinados a rega
dos espacos verdes e no ambito do disposto em Regulamento de PMOT.

2.3.- A ligacdo de esgotos devera ser, pelo adquirente, negociada, contratada e
paga a C.M. de Alpiarca, sendo estes constituidos por rede separativa.

2.4.- A ligacdo a rede de Telecomunicacdes devera ser negociada, contratada e
paga pelo adquirente a Portugal Telecom.

3.- A utilizagdo de outras fontes de energia e de abastecimento, para além das referidas
anteriormente, devera ser objecto de apreciacdo e licenciamento proprios, de acordo
com a legislacdo em vigor.

4.- Todos os trabalhos necessarios as ligacdes serdo da inteira responsabilidade do
adquirente.
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Seccao 3.2
Condicionantes a Construcao
Disposicdes Relativas a Ocupacéo do(s) lote(s)

Artigo 30°
Indice de ocupagcao do lote (1o=Ai/Al)

1 - A érea de implantacdo (Ai) das construcdes ndo podera exceder 60% da area total
do Lote (Al), sem prejuizo dos afastamentos definidos no Artigo 34.°.

2 - Os depésitos de armazenagem exteriores, quando necessarios serdo integrados
nesta area.

Artigo 31°
Ocupacao minima do lote

A area de implantacdo minima a construir, deverd ocupar pelo menos 20% da area de
implantacdo maxima definida em Planta de Sintese.

Artigo 32°
Indice de construcéo do lote (Ic=Ac/Al)

A area maxima de construcdo nao poderd exceder 75% da area total do lote (Al),
incluindo todas as construgdes do lote.

Artigo 33°
Indice volumétrico (Iv=Ac x pé-direito)

Sem prejuizo do disposto em Artigo 35.°, 0 volume maximo de construcdo € de
5m3/m2 da area do lote.

Artigo 34°
Afastamentos

1. O afastamento frontal minimo dos edificios relativamente as vias publicas é de 10,00m,
sem prejuizo do plano de alinhamentos das edificacdes existentes nos lotes contiguos.
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2. Sem prejuizo do disposto em Artigo 30.° deste regulamente, os afastamentos minimos
laterais e de tardoz das edificagdes e bem assim os afastamentos minimos relativamente
ao limite dos lotes confinantes é de 5 m.

3. No caso de associacdo de lotes, esta distancia é anulada na(s) extrema(s) comum(s)
sem prejuizo do indice maximo de ocupacdo.

Artigo 35°
Altura maxima das fachadas

1. A altura méxima das fachadas ndo podera ser superior a 12,0 metros, incluindo
elementos decorativos tais como platibandas.

2. Sem prejuizo do disposto em nimero anterior, 0 n.° maximo de pisos sera de 2 para 0s
edificios destinados as funcbes administrativas e de Servigos, e de um sO piso para as
naves industriais.

Artigo 36°
Area néo edificada

A é&rea ndo edificada ndo podera ser inferior a 40% da &rea total do lote, podendo esta
ser ocupada da seguinte forma:

AREA ARBORIZADA MINIMA - 20% da area do lote
AREA MINIMA NAO IMPERMEABILIZADA - 20% da area do lote

Artigo 37°
Utilizacéo da area néao edificada

E interdita a utilizagdo para fins industriais incluindo a armazenagem ou depdsito de
materiais, lixos, desperdicios e outros, das areas ndo edificaveis descobertas, definidas
em projecto como &reas verdes ou outras, onde o promotor industrial adquirente terd
de assegurar o arranjo dos elementos vegetais existentes ou previstos em projecto.

Artigo 38°
Arborizacéo periférica
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1 - As faixas periféricas arborizadas, ndo inferiores a 20% da area do lote, deverdo ser
devidamente assinaladas na Planta de Implantacdo do projecto de licenciamento,
cabendo ao proprietario do lote a sua implementacdo no ambito das obras de
construcdo do edificio, bem como a sua futura manutencao.

2 - O enquadramento de depositos de armazenagem exteriores as edificacBes devera
ser efectuado por cortinas de arvores e arbustos, com uma percentagem de 50% de
folha persistente.

Artigo 39°
Estacionamentos

1 - Deverd ser reservada para estacionamento, uma area minima correspondente a 15%
da area total de construgdo, que podera enquadrar-se na area ndo edificada.

2 - Caso se pretenda implementar qualquer tipo de cobertura para a zona de
estacionamento, deverd ser apresentado na Camara Municipal de Alpiarca o respectivo
projecto de licenciamento.

Artigo 40°

Portaria

Na faixa ”non edificandi” frontal adjacente ao arruamento, podera ser implantada uma
construcdo destinada a portaria com um maximo de 12 m2.

Artigo 41°

Habitacéo
Caso se justifique, poder-se-4 construir dentro do limite da &rea de construcdo uma

habitacdo destinada ao guarda das instalagdes, ndo podendo a sua &rea bruta exceder
0s 100m2.

Seccao 3.3
Composicao Funcional e Estética das Construcoes

Artigo 42°
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Da estética das construcoes

1 - As construcdes a erigir em cada lote serdo objecto de analise através do respectivo
projecto de arquitectura, o qual devera tomar em consideracao a necessidade basica de
qualificacdo da imagem arquitectonica da zona.

2 - Neste ambito, deverd atender-se com especial acuidade ao nucleo frontal da
construcdo, independentemente de ai serem implantadas zonas de servicos e/ou
exposicao e venda.

3 - E interdito o emprego de anlncios pintados directamente sobre os paramentos
exteriores, devendo a publicidade ser executada através de painéis construidos em
materiais inalteraveis aos agentes atmosféricos e de facil manutencdo em bom estado
de conservacéo. A sua localizacdo devera ser submetida a aprovacao prévia da C.M.A.

3.- E aplicavel as edificacbes a construir nesta zona, para além do definido no presente

Regulamento, Dec.-Lei 177/2001 de 4 de Junho e o Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacdo aprovado.

Artigo 43°
Composicdo Funcional

1.- A composic¢éo funcional deve respeitar as seguintes especificacoes:
1.1.- Edificios industriais - Naves Industriais

a) Pé-direito normal — 8,00m, que em caso devidamente justificado e autorizado,
sem prejuizo do disposto em namero 1 do Art.° 35.° do presente regulamento e
ponto seguinte, podera ser superior com o maximo de 10,00m

b) Cobertura em uma ou duas aguas ou ainda em arco tipo autoportante, nao
podendo a altura da cobertura exceder 12,00m

c) Estrutura base de suporte em Betdo Armado ou misto de Betdo e Perfis
Metalicos.

d) Material de revestimento da cobertura - Material aligeirado de c6r analoga a
da telha ceramica - Avermelhada, ndo sendo permitido o uso de chapa de
zinco normal.

e) As naves industriais devem dispor de ventilagdo e luminosidade adequadas.
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1.2.- Edificios para funcdes Administrativas e / ou outra utilizacdo - Salas de
Exposicdo e Venda, Apoio Social; Oficinas; Armazéns e Garagens; etc.

a) Pé-direito normal - 3,00M,
b) Estrutura de suporte analoga ao referido em 1.1.
c) Localizar-se-do preferencialmente na frente da nave industrial, quando néo
separada desta, podendo desenvolver-se por dois pisos e com altura maxima
de construcdo 9,00 M.
d) O revestimento de cobertura devera ser em telha cerdmica de cér natural.
2.- O(s) bloco(s) destinado(s) as funcdes referidas em 1.2 do n.° anterior, e destinadas
a assegurar um adequado funcionamento da Unidade Industrial, devera(do) ficar

integrado(s) no conjunto, podendo constituir Unidade(s) separada(s) da nave
industrial.

Artigo 44°
Vedacoes

1 - As vedacdes de separacdo entre lotes, deverdo ser executadas em rede metélica
sobre embasamento de alvenaria com 0,75 m, numa altura maxima total de 1,85 m.

2 - Estas vedacdes deverdo ser acompanhadas de sebe vegetal com uma largura
minima de 0,5 m.

3.- As vedacBes confinantes com as vias publicas carecem de prévio licenciamento nos

termos do disposto em Regulamento Municipal da Urbanizacédo e Edificacgéo.

Artigo 45°
Do arranjo dos espacos nao edificados/logradouros

1.- Os espagos exteriores ndo edificados deverdo ser devidamente tratados e

arborizados por forma a ser funcionais, resultarem num enquadramento natural de
dignificacdo do loteamento industrial e apresentarem-se cuidados na sua manutencéo.
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2.-

Constitui motivo de ndo emissdo de licenca de utilizagdo o ndo arranjo dos espacos

nao edificados.

3

- Quando os acidentes de terreno acusem uma diferenca altimétrica superior a 1

metro entre 0S seus pontos extremos, a vedacdo devera escalonar-se nos tramos que
sejam necessarios para nao ultrapassar aquele limite.

Seccao 3.4

Condicionantes as Descargas das Aguas Residuais Industriais nos

1.-

Sistemas Municipais

Artigo 46.°
Caracteristica do Efluente Industrial

As aguas residuais industriais poderdo ser misturadas com as aguas residuais

domésticas se possuirem caracteristicas idénticas a estas e cumprirem as disposicdes
regulamentares constantes no presente regulamento.

2.-

Para que a situacdo prevista no numero anterior seja viavel, as aguas residuais

industriais ndo poderdo exceder os valores dos parametros constantes em anexo |
presente regulamento, valores estes a determinar antes do ponto de descarga no
colector.

3.-

E interdito o langamento nos sistemas de drenagem Municipal, de:
Matérias explosivas ou inflaméaveis
Matérias radioactivas em concentragcdes consideradas inaceitaveis pelas Entidades
competentes.
Efluentes a temperaturas superiores a 30°C
Efluentes que constituam um elevado risco para a saude publica ou para a
conservagao dos sistemas de drenagem
Lamas extraidas e fossas sépticas, gorduras ou 6leos de camaras retentoras ou
dispositivos similares, que resultem de operagdes de manutencao.
Efluentes que contenham
o Compostos ciclicos hidroxilados e seus derivados halogenados
0 Matérias sedimentaveis, precipitaveis e flutuantes em quantidade tal, que
isoladamente ou por interaccdo com outras substancias existentes nos
colectores possam por em risco a saude dos trabalhadores ou as
estruturas dos sistemas
0 Substancias que impliquem a destruicdo e ou inibigdo dos processos de
tratamento bioldgico
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0 Substéncias que possam causar a destruicdo dos ecossistemas aquaticos
ou terrestres nos meios receptores

0 Quaisquer substancias que estimulem o desenvolvimento de agentes
patogeénicos.

e Substancias sélidas ou viscosas que possam causar obstrucdo ou qualquer outra
interferéncia com o funcionamento dos sistemas de drenagem, tais como areias,
entulhos, cinzas, fibras, escorias, lamas, palha, pélos, metais, alcatrdo, plasticos,
madeira, embalagens,

e Substancias toxicas e com capacidade de bioacumulagdo nos organismos vivos e
sedimentos.

e Efluentes contendo 6leos e gorduras.

Artigo 47.°
Condicionantes de Caudais

1.- As flutuagdes e pontas de caudais os efluentes a lancar no sistema de drenagem nao
poderdo ser susceptiveis de causar perturbacdo nos sistemas de drenagem e tratamento.

2.- No caso de ndo ser possivel evitar tais perturbacdes, o industrial deverd tomar
medidas que promovam a equalizacgdo do caudal.

Artigo 48°
Ligacdo a Rede de Drenagem

1.- A ligacdo dos efluentes industriais a rede de drenagem municipal devera ser pelo
industrial solicitada a CMA através de requerimento onde obrigatoriamente conste:

Identificacdo da Unidade Industrial.

Proveniéncia descriminada da origem das aguas residuais, com indicacdo dos
produtos utilizados no processo industrial.

Descricédo do processo industrial

Caudais rejeitados, com indicacdo de Caudal diario em m®dia; n.° de horas e
periodo de lancamento.

Caudais de ponta em Lts/seg. e periodo de sua ocorréncia.

Caracterizacao dos efluentes.

2.- As descargas dos efluentes industriais na rede de drenagem municipal é objecto de
Contrato de descarga a celebrar entre o Industrial e a CMA, onde conste obrigatoriamente:

Os caudais e cargas a descarregar no sistema Municipal

O periodo do dia em que esses mesmos caudais podem ser lancados.

A definicéo das caracteristicas fisicas, quimicas e microbiologicas que o efluente deve
apresentar no ponto de langamento.

Os intervalos de tempo maximo entre 2 (duas) analises de controlo dos parametros
poluidores, a realizar por iniciativa e custos da Unidade Industrial.
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e O processo de calculo das tarifas.

e A obrigatoriedade do Industrial elaborar um projecto de execugdo e manutencdo das
instalacdes de tratamento ou pré-tratamento que se justifique ou venha a justificar em
face das alteracGes das caracteristicas do efluente

e Referéncia ao projecto apresentado que mereceu aprovacdo da CMA

e Obrigatoriedade de o Industrial apresentar as autorizacdes especificas que lhe sejam
exigidas para laboracdo da sua Unidade.

Seccao 3.5
Fiscalizacao e Sancgoes

Artigo 49.°
Fiscalizacdo e Sangoes

1.- Cabe a C.M., com a colaboracdo das demais Entidades, a fiscalizacdo do
cumprimento do disposto no presente Regulamento, sem prejuizo das competéncias
das Entidades intervenientes no processo de licenciamento, nomeadamente a Entidade
Coordenadora ou os Servigos Regionais do Ministério Respectivo, de acordo com a
Legislacdo Especifica - Artigo 12° do DL 282/93 de 17/Agt.

2.- O incumprimento do estipulado no presente Regulamento, independentemente da
demais legislacdo vigente, constitui processo de contra-ordenacdo punivel com coima
graduada de acordo com o referido nos seguintes pontos:

2.1.- A contra-ordenacéo prevista para o incumprimento do disposto em Artigo
190, é punivel com coima graduada de 498.80€ a 7 482.0€

2.2.- A contra-ordenacdo prevista pelo incumprimento do estipulado em n.° 3
do Artigo 42.° e em n.° 1 do Artigo 45.° € punivel com coima graduada de
374.10€ a 4 988.00€.

2.3.- A contra-ordenacdo prevista pelo incumprimento do estipulado em n.° 3 a
5 do Artigo 20.° e bem assim o disposto em numero 2 do 48.° € punivel com
coima graduada de 2 494.00€ a um méximo de 24 940.00€, avaliada em fungéo
da gravidade, da culpa e da verificacdo de reincidéncia, caso em que a coima
sera agravada em 30%.

3.- Simultaneamente com a coima, podera ser ainda determinado, como sancGes
acessorias a privacdo do direito de laboracdo até reparacdo da situacdo de
incumprimento,.
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4.- Quando se verificar incumprimento das medidas, condi¢des e demais orientacdes
impostas para a laboracdo, que ponha em causa a salubridade publica e ambiental,
pode a C.M. apos realizacdo de competente vistoria, interromper ndo s6 o
fornecimento de agua, como solicitar & Entidade Distribuidora de Energia eléctrica, a
interrupcdo do fornecimento desta, até completa normalizacéo da situacao.

Capitulo
Entrada em vigor e Regime Transitorio

Artigo 50 °
Periodo de Transicdo

1. Todas as Unidades Industriais que a data de entrada em vigor do presente
Regulamento estejam em desacordo com as disposi¢cdes constantes no presente
regulamento dispdem de um prazo de 90 (noventa) dias para procederem a
implantacdo das medidas necessarias com vista a corrigirem as situacdes de
desconformidade com o presente regulamento.

2. O incumprimento do disposto em numero anterior constitui processo de contra-
ordenacdo punivel com coima definida em nimero 2.1 do Artigo 50.° do presente
regulamento e sancdo acessoria de suspensdo de actividade até conclusdo dos
trabalhos de correcgéo

3. Todas as Unidades Industriais que a data de entrada em vigor do presente
Regulamento descarregam as suas aguas residuais na rede de drenagem Municipal,
devem no prazo de 90 (noventa) dias apresentar na CMA o respectivo pedido de
ligacdo adoptando as medidas que se venham a julgar necessarias num prazo a
acordar com a CMA.

4. O incumprimento do disposto em numero anterior constitui processo de contra-

ordenacdo punivel com a coima nos termos do disposto em ponto 2.3 do artigo 50.°
do presente regulamento.

Artigo 51°
Entrada em vigor
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Este Regulamento entra em vigor 30 dias ap6s a sua publicacdo em Diério da

Republica.

Artigo 52°
Omissoes

Em tudo que este regulamento for omisso aplica-se a legislacdo em vigor bem como o
Regulamentos dos PMOTSs vigentes:

Anexo |

Valores méximos admissiveis (VMA) de pardmetros caracteristicos de &guas residuais
Industriais a serem verificados no ponto de langamento do sistema Municipal de aguas

residuais domésticas

Parametros Unidades VMA Parametros Unidades VMA
CBOs a 20°C mg Ol 400 Zinco total mg Zn/l 5.0
CQO mg O/l 700 Mercurio total mg Hg/l 0.05
SST mg /| 700 Prata mg Ag/l 1.0
PH 5<PH<9 | Cadmio mg Cdll 0.2
Temperatura 0C <30 Metais pesados Totais mg /I 10
Fosforo Total mg P/l 10 Hidrocarbonetos Totais mg /| 15
Azoto Total mg NI/ 40 Cloro residual disp. total mg Cla/l 1.0
Oleos e gorduras mg /| 150 Fendis mg Ce Os OH /I 1.0
Condutividade MS/cm 2000 | Sulfuretos mg S/ 1.0
Cloretos Totais mg Cl/ 250 Azoto Amoniacal mg NHa /I 40
Boro mg B/l 1,0 Detergentes (lauri-sulfato) mg /I 30
Arseénio Total mg Asl/| 0.05 Nitratos mg NO3/| 30
Chumbo Total mg Pbll 0.5 Nitritos mg NO2/| 10
Cianetos Totais mg Cn/| 0.5 Aldeidos mg /| 1.0
Cobre Total mg Cul/l 1.0 Aluminio total mg /I 10
Cromio hexavalente | mg Cr(VI)/I 0.1 Manganés total mg Mn/| 2.0
Ferro total mg Fell 2.5 Sulfatos mg SO4/| 2000
Niquel total mg Ni/l 2.0 Sulfitos mg SO3/l 1.0
Selénio total mg Sell 0.05 Crémio total mg Cr/l 2.0

Anexo I

Unidades Industriais que devem obedecer a verificagdo dos pardmetros supra

e Padaria; pastelarias; docarias; fabricagdo de bolachas, biscoitos e massas alimenticias
e Fabricagao de cacau, chocolate e produtos de confeitaria; Torrefacgéo
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Transformacao de folhas de cha

Moagem e preparagéo de especiarias

Fabricagao de amidos, féculas, dextrinas e produtos afins

Fabricagéo de gelo

Refinagao de Sal

Secagem, congelagao e tratamento de ovos

Outras Industrias alimentares ndo especificadas

Engarrafamento e gaseificagdo de aguas minerais naturais

Fabricagéo de passamanarias

Fabricagéo de rendas

Fabricacéo de téxtil em obra, com excepgéo do vestuario

Fabricagéo de malhas

Fabricagéo de tapecarias

Cordoaria

Fabricagéo de téxteis n.e.

Fabricagéo de artigos de couro e de substitutos do couro, com excepcao do calgado e
outros artigos de vestuario

Servigos prestados a colectividade, servigcos sociais e servigos pessoais e, ainda todos
os restantes relativamente aos quais a CMA considere como equivalentes aos
anteriores quer pela sua dimensado, quer pela auséncia de substancias inibidoras e
toxicas.

Aprovado em projecto por deliberagéo camararia de 19-07-2004.

Aprovado em projecto pela Assembleia Municipal em sessédo de 29-09-2004.
Publicado projecto para discusséo publica em D.R. n° 283, Il série de 2-12-2004.
Aprovado pela Assembleia Municipal em sessao de 26-02-2005.

Alpiarca, 10 de Marco de 2005

29



